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Ballainvilliers

22.11.62.5 — MEMORANDUM D’ENTENTE TRIPARTITE ENTRE LA COMMUNE DE
BALLAINVILLIERS, LA SOCIETE BERNIER ESSONNE ET SA SOCIETE MERE GGD SA

Le Conseil municipal, légalement convoqué, s’est réuni dans la salle du Conseil a Ballainvilliers, sous la
présidence de Madame Stéphanie Gueu Viguier, Maire.

En exercice : 27

Présents : 20

Présents et représentés : 27
Votants : 27

Maire : Mme Gueu Viguier.
Adjoints : M. Mormont, Mme Fargeot, M. Vivien, Mme Varfolomeieff, Mme Reny.

Conseillers : M. Bergougnoux, M. Huet, M. Panizzoli, M. Brenta, Mme Boes, Mme Vicente Mamede,
Mme Marin, Mme Leblanc, M. Boughalem, M. Dobigny, Mme Laffond, Mme Bruant, Mme Delavois,
M. Baruh.

Procurations :

M. Boulland a donné procuration a M. Huet

M. Crabié a donné procuration a Mme Gueu Viguier

Mme Rascol a donné procuration a Mme Vicente Mamede
Mme Danel a donné procuration a Mme Marin

Mme Caufouriez-Marques a donné procuration a Mme Reny
M. Le Roux a donné procuration a M. Baruh

M. Bertin a donné procuration a Mme Laffond

Secrétaire de séance : Mme Héléne LEBLANC

Le Maire de Ballainvilliers certifie que la convocation du Conseil municipal et la liste des délibérations
ont été affichées a la Mairie, et mis en ligne sur le site internet de la commune, conformément a Iarticle
L2121-25 du Code des Collectivités Territoriales.
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Ballainvilliers

MEMORANDUM D’ENTENTE TRIPARTITE ENTRE LA COMMUNE DE
BALLAINVILLIERS, LA SOCIETE BERNIER ESSONNE ET SA SOCIETE MERE GGD SA

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment 'article L.2122-22 et L.2122-23,

Vu la délibération n® 22.03.16.9 en date du 24 mars 2022 approuvant un projet de protocole incluant
la société L'IMMOBILIERE CASTORAMA, non signé,

Vu le bail emphytéotique consenti a la commune le 21 septembre 2004 par la société Castorama
France (devenu L'Immobiliere Castorama) sur les parcelles cadastrées section E numéros 44, 45, 141
et 574 (réunies en une parcelle cadastrée section Al n° 173) pour une durée de 99 ans,

Vu le bail commercial en date du 8 novembre 2004 et ses avenants successifs, consenti par la
commune a la société Bernier Essonne sur 'emprise cadastrale précitée (dont a été extraite une
emprise de 1077 m? en vue de la construction de I'école des Hauts-Fresnais), bail ayant pour échéance
le 30 juin 2025 et moyennant un loyer annuel actuel de 170 000 € (cent soixante-dix mille euros),

Vu les discussions et négociations intervenues entre la société BERNIER ESSONNE, la société GGD SA
(sa société mere) et la commune concernant la réduction de I'emprise occupée actuellement par la
concession automobile Bernier, afin d’y édifier le projet d’extension de I'école des Hauts-Fresnais sur
une surface approximative de 4 240 m? ainsi que I'extension de la rue des Jardins sur une surface
approximative de 777 m?,

Considérant le besoin de la société BERNIER ESSONNE d’agrandir sa capacité de stationnement au vu
de la perte de surface engendrée par les 2 projets municipaux de travaux précités, et proposant ainsi
de construire un parking afin de recréer de la surface de stockage nécessaire a 'activité commerciale
du garage Bernier,

Considérant que les investissements liés a de tels travaux d’édification de parking, rendent la nécessité
pour le Groupe Bernier de devenir propriétaire du foncier occupé d’une surface restante d’environ
14 767 m?, faute de quoi les travaux ne pourraient étre engagés,

Considérant que la société L'IMMOBILIERE CASTORAMA en sa qualité de propriétaire du foncier a
accepté de vendre la parcelle Al 173 dans son intégralité a la société GGD SA,

Considérant que la commune a accepté la résiliation totale et anticipée du bail commercial moyennant
une indemnité de 850 000 € (huit cent cinquante mille euros) versée a son profit en cing annuités de
170 000 £ (cent soixante-dix mille euros),

Considérant que la commune et la société GGD SA se sont entendues pour résilier le bail
emphytéotique moyennant une indemnité forfaitaire d’1 400 000 € (un million quatre cent mille
euros) au bénéfice de la commune,
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Considérant que la société GGD SA accepte de céder a la commune les emprises des lots B et C du
plan de division annexé, pour un montant total de 17 500 € (dix-sept mille cinq cents euros),

Considérant que les sociétés GGD SA et BERNIER ESSONNE ont convenu de signer un bail a

construction,

Vu le plan de division établi le 21 décembre 2020 par le cabinet PROGEXIAL, géometres-experts a
LONGJUMEAU,

Vu la demande de permis de construire n® 091 044 22 1 0004 déposée le 4 mars 2022 par la commune,
relative a I'extension du groupe scolaire des Hauts-Fresnais, et délivré le 17 juin 2022,

Vu la demande de permis de construire n ° 091 044 22 1 0005 déposée le 8 avril 2022 par la société
BERNIER ESSONNE, relative a la construction d’un garage, délivré le 14 octobre 2022,

Vu l'avis du p6le d’évaluation Domaniale en date du 28 juillet 2021 concernant les droits du preneur
(commune de Ballainvilliers) dans le cadre d’une résiliation partielle du bail emphytéotique, assis sur
la parcelle Al 173,

Vu l'avis du péle d’évaluation Domaniale en date du 20 mai 2022 concernant la valeur de
I'emplacement réservé n° 8 d’une surface de 4 392 m?,

Considérant la nécessité d’acter les différents accords des parties en attendant la signature des actes
qui devra étre concomitante pour I'ensemble des actes et intervenir avant le 28 décembre 2022,

Vu le projet de mémorandum d’entente tripartite établi a cet effet,

A LA MAJORITE

- Pour: 19 voix
- Abstention : 4 voix (Mmes Laffond, Delavois, Bruant, M. Dobigny)
- Contre : 4 voix (MM. Baruh, Boughalem, MM. Bertin et Le Roux (par procuration))

APPROUVE le mémorandum d’entente tripartite annexé a la présente délibération, relatif aux accords
négociés entre la Commune de Ballainvilliers, la société BERNIER ESSONNE et sa société mere GGD SA.

ACCEPTE la vente de la parcelle Al 173 dans son intégralité, entre I'lmmobiliére Castorama et la société
GGD SA, pour un montant de 700 000 € (sept cent mille euros),

ACCEPTE la résiliation totale et anticipée du bail commercial entre la commune et la société BERNIER
ESSONNE moyennant une indemnité totale de 850 000 € (huit cent cinquante mille euros), versée en
cing annuités de 170 000 € (cent soixante-dix mille euros), dont le premier versement interviendra au

1€r janvier 2023,

ACCEPTE la résiliation totale du bail emphytéotique entre la société GGD SA et la commune
moyennant une indemnité de 1 400 000€ (un million quatre cent mille euros) versée par la société
GGD SA au profit de la commune,

APPROUVE la cession par la société GGD SA au profit de la Commune des emprises de 4 240 m? et
777 m? nécessaires a I'extension du groupe scolaire des Hauts-Fresnais et a I'extension de la rue des
Jardins (lots B et C du plan de division), au prix de 17 500 € (dix-sept mille cing cents euros),
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DIT que les crédits d’acquisition de cette parcelle sont prévus au budget en cours de I'exercice 2022,

PREND ACTE du bail a construire qui doit intervenir entre la société BERNIER ESSONNE et sa maison
meére GGD SA,

AUTORISE Madame le Maire ou son représentant, a signer le mémorandum d’entente tripartite
Susvisé.

Certifié exécutoire

Pour extrait certifié conforme,
Transmission en Préfecture le : 15/11/2022

Le Maire,
Affichage le : 15/11/2022 Stephanie Guew Viguler

de Versailles dans un délai de 2 mois a compter de sa publication. La juridiction peut étre saisie de
maniere dématérialisée par le biais de I'application Télérecours citoyens accessible a partir du site

www.telerecours.fr

=>4
D

Ballainvilliers



